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Sammendrag:
Lillehammer kommune mottok den 28.02.24 komplett planforslag for detaljregulering av
Hostmelingen @kotun, med inntil 30 nye boenheter.



Forslagsstillere onsker 4 tilrettelegge for etablering av et gkotun tilknyttet eksisterende
gardsbruk pa Hestmalingen sere nedre, gnr. 85 bnr. 1 i Lillehammer kommune.
Planforslaget er i trdd med det overordnede arealformélet i Kommuneplanens arealdel 2020-
2023 (2030) og Kommunedelplan Lillehammer by — Byplanen 2020-2023 (2030).

Kommunedirekteren anbefaler at planforslaget vedtas.

Bakgrunn:

Planarbeidet for Hostmaelingen @kotun ble startet opp 1 2015 og presentert 1 planutvalget
forste gang i januar 2016. Det ble kunngjort oppstart og planprogram ble lagt ut pa hering i
juni 2016.

Initiativet ble satt pa vent pga oppstart av arbeid med Kommuneplanens arealdel (heretter
KPA) 2020-2023 (2030) og Byplanen 2020-2023 (2030).

Fakta:

Planens formal

Hensikten med planarbeidet er & tilrettelegge for etablering av et ekotun tilknyttet
eksisterende gardsbruk pd Hestmalingen Sere Nedre, gnr. 85 bnr. 1 1 Lillehammer
kommune. Hostmelingen Qkotun skal kunne gi rom for ca. 30 boenheter i tunlgsninger, som
far tilgang til ulike fellesfunksjoner og dyrking for selvhushold.

Planavgrensning

Planomradet ligger i Sere Al i Lillehammer kommune. Planomrédet grenser i nord til
gnr/bnr. 85/6 1 nord, gadrden Hostmelingen Nordre, i @st mot gnr/bnr. 85/2 Sere
Hostmelingen, mot ser gnt/bnr. 66/3. Dette er alle landbrukseiendommer med drift. Mot vest
grenser planomrddet til boligomride ved Gjestivegen, boligfelt Holshagen. Planomradet
inkluderer i tillegg en del av Gjestivegen.

Plangrunnlag
Gjeldende overordnet plan for omradet er Kommuneplanens arealdel (KPA) 2020-2023

(2030) og Byplanen 2020-2023 (2030). Omrédet ligger som B16 i begge planene. Innenfor
omrade B16 tillates det frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse. Det er sarlig krav til
miljeoppfelging og konsekvenser av gkt trafikk skal vurderes.

Planomradet faller i KPA og Byplanen innunder hensynssone H550 02 — landskap. Det er
retningslinjer knyttet til hensyn for kulturlandskapet i omrddet som oppfordrer til & ivareta
det apne kulturlandskapet. Videre faller omradet inn under hensynssone H320 01 — flomfare
som innebarer at det skal det gjennomferes kartlegging og vurdering av flomfare 1
forbindelse med regulering. Nedvendige sikringstiltak mot flom ma avklares og evt tiltak ma
gjennomfores.

Omrédet ble avsatt 1 KPA med formal fremtidig boligomradde B16 — Hostmelingen Okotun
og i Byplanen er det vestligste omridet avsatt med samme formél og merket B16.

Foringer i KPA og Byplanen for omradet er likelydende, det kreves felles reguleringsplan for
omradet og det skal reguleres til spesialomrdde «@Qkotuny». Det stilles sarlige krav til prosess
og miljeoppfolgingsprogram. Omradet skal etableres med frittliggende og konsentrert
smahusbebyggelse. Konsekvenser av gkt trafikk for myke trafikanter fra Fredrik Colletts veg



til planomrédet skal vurderes og ev. nedvendige tiltak for trafikksikkerheten for myke
trafikanter skal sikres. Behov for eget areal for fotgjengere skal vurderes. Krav om
tilfredsstillende leke- og aktivitetsplasser, jf. foringer i Byplanen og KPA, skal stilles.

Planprosess
Planarbeidet for Hostmalingen Okotun ble startet opp 1 2015. Forslagsstiller ble invitert til

en presentasjon av konseptet i Planutvalget 14.01.2016. Etter vedtak i Planutvalget
12.05.2016, ble det kunngjort oppstart av reguleringsplan. Samtidig ble det lagt ut forslag til
planprogram pé hering og offentlig ettersyn. Kunngjeringen ble annonsert i lokalavisa 9. juni
2016. Planprosess ble satt pa vent 1 pdvente av prosess med KPA og Byplanen.
Hostmelingen @kotun ble spilt inn i heringsprosessen. Byplanen og KPA ble vedtatt i 2020.
Hostmalingen Okotun ble avsatt med framtidig boligformal.

Oppstartsmete ble avholdt 08.01.21.Kunngjering om oppstart av planarbeidet ble pa nytt
varslet den 12.02.2021 pa Lillehammer kommune sine hjemmesider og ved kunngjering i
GD 15.02.2021. Det kom totalt inn 15 merknader til varsel om oppstart. Disse er
oppsummert i planbeskrivelsen i kapittel 8 med plankonsulents kommentarer.

Planforslaget ble behandlet i planutvalget den 12.10.23. Det ble gjort folgende vedtak:

1. Forslag til detaljreguleringsplan for Hostmalingen Qkotun, med planbeskrivelse
datert 11.08.23, planbestemmelser datert 12.08.23, plankart datert 08.08.23 og
overvannsplan med tilherende kart, datert 31.05.23, legges ut til hering/offentlig
ettersyn.

2. Vedtaket fattes med hjemmel 1 Plan- og bygningsloven § 12-11.

3. Planutvalget ber om at trafikksikker adkomst utredes nermere og at det for
sluttbehandling legges frem en plan med tiltak for & bedre trafikksikkerheten. For
sluttbehandling vurderes det ogsa behov for utbyggingsavtale mellom kommunen og
tiltakshaver for 4 sikre eventuelle trafikkforbedringstiltak.

4. Planutvalget ber om at det vurderes a redusere kravet til parkeringsplasser fra
arealplanens bestemmelser, § 1.6.

I lapet av heringsperioden ble tiltaksplan for trafikksikkerhetstiltak (Norconsult 30.11.23)
ettersendt og heringsfrist ble utsatt. Ny heringsfrist ble satt til 05.01.24.

Horing/offentig ettersyn

Etter horing og offentlig ettersyn mottok kommunen 12 innspill hvorav 6 er fra offentlige
myndigheter. Innspill og merknader er gjennomgétt i mete med konsulent og komplett
planforslag ble mottatt 19.02.24. Merknadene er sammenfattet og kommentert i vedlegg 10.
Merknadene i sin helhet finnes i vedlegg 11.

Det er flere innspill som peker pé trafikksikkerhet som en utfordring, og pd hva ekt trafikk
vil fa av betydning for boligomradet og vegens standard. Naboer og oppsittere 1 Gjostivegen
er kritiske til hvilke konsekvenser etablering av ekotun vil medfoere for trafikkekning og
trafikksikkerhet. Innlandet fylkeskommune (IFK) viser til utfort trafikksikkerhetsvurdering,
men savner en beskrivelse av tilbud for syklende og gédende, med vekt pa skoleveg. Det ber
vurderes om det er behov for & rydde vegetasjon for & ivareta frisikt langs adkomstvegene,
eller ogsé flere veglys. Dette mé eventuelt tas inn som rekkefolgekrav. Statens vegvesen



(SVV) som myndighet for trafikksikkerhet uttrykker at alle tiltakene i trafikksikkerhets-
vurderingen stottes og anbefaler disse inntatt 1 planen.

Konsekvensutredning og ROS-analyse

Planomradet er konsekvensutredet i forbindelse med kommuneplanens arealdel og byplanen
Planen utleser ikke krav om ny konsekvensutredning. ROS-analyse er utarbeidet og ligger
vedlagt.

Beskrivelse av planforslaget
Konsulent for planforslaget er Norconsult AS. Forslagstiller er grunneiere pa Hostmalingen
Sere Nedre (gnr/ Bnr 85/11) Njal, Jartrud, Hogne og Lagina Hestmelingen.

Planomradet ligger omtrent 2,5 km ser for Lillehammer sentrum. Eiendommen sokner til
Sere Al barneskole og Aretta ungdomsskole, som ligger henholdsvis 2 og 1,2 kilometer
unna. Det er videre 1,2 km til barnehage ved Engesvea, ca. 2,2 km til Lillehammer Vgs sor.

Omkringliggende arealer bestér i hovedsak av dyrka mark og skog, samt et mindre
boligomrade. Innenfor planomradet er det et gdrdsbruk. Gardsbruket ligger 1 bakre (ostlige)
del av planomrédet og kommer ikke i konflikt med utbyggingsomradet.

Planomradet ligger vestvendt, med god utsikt over byen og omkringliggende omrader.
Omrédet har gode lys- og solforhold. Det er utfert en enkel sol/ skyggeanalyse som viser at
det ikke er bygninger eller landskap som er til hinder for solinnfall.

Det er vegadkomst fra Fredrik Collets veg, via Simen Fougners veg og inn til planomradet pa
Gjestivegen. Fredrik Collets veg knytter seg til fylkesvegnettet ved Messenlivegen
(fylkesveg 216) i nord og Asmarkvegen (fylkesveg 2536) i ser.

Tilgjengelighet til kollektivtransport er innen gangavstand da nermeste busstopp som ligger
1 Fredrik Collets veg er ca. 400 m fra gardstunet. Omradet ligger med gangavstand til
matbutikker, tur- og friluftsomrader og turstier starter like ved planomradet. Planomradet
ligger 1 neerhet til aktivitetsomréder som for eksempel Engesvea nermiljepark. Det er
etablert gang- og sykkelveg langs hovedfartséren inn mot byen.

Reguleringsbestemmelsene &pner for konsentrert smahusbebyggelse i omrddene BK 1-3 med
inntil 50 % BY A. Det tillates monehoyde pd inntil 8,5 meter i samsvar med overordna plan.

Flom og overvann

Det er utarbeidet en overvannsplan (vedlegg 4) som identifiserer sarbare punkt og omrader,
samt inneholder en vurdering av flomveier. Overvannsplanen viser hvordan
overvannshéndteringen er tenkt lost innenfor planomradet. Denne er utfort i henhold til
gjeldende overvannsplan for Lillehammer kommune, og er forankret i planbestemmelsene
som rekkefolgekrav og krav til byggeseknad.

Kommuneplanens arealdel viser flomfare ved en dam ved girden, belagt med hensynssone
H320 01 1 gjeldende plan, omtalt som gardsdammen. Bestemmelse knyttet til denne er krav
om kartlegging og vurdering av flomfare og utarbeidelse av eventuelle nedvendige
flomsikringstiltak. Generelt 1 Lillehammer kommune skal vann som genereres innenfor
planomradet fordrayes lokalt, da overbelasning nedstroms omrider og kommunalt
overvannsnett skal unngas.



Géardsdammen fungerer 1 dag som et apent fordreyningsmagasin for overvann som blir
samlet i grofta i overkant av de gverste jordene pé girden, da det gar et lukket ror fra grofta
og ned til omradet 1 overkant av dammen. Det er kunnskap om at vannet i dammen normalt
ikke stiger mer enn ca. 1-2 meter under toppen av de oppfylte massene i nedkant. Den har
saledes kun utlep 1 losmassene gjennom fyllinga, selv i en ekstrem nedbersituasjon.
Hensynssonen er derfor ikke viderefort i planforslaget.

De inngrepene som utbyggingen i planomradet medferer, vil potensielt endre dreneringen og
flomavrenningen 1 og fra omrddet. Nedstrems bebyggelse og infrastruktur er generelt sarbar
ved flomhendelse, og NVE anbefaler at gkt flomvannfering unngés. Et viktig prinsipp er at
en utbygging ikke skal gke flomvannferingen til nedstroms omrader. Det er gitt
bestemmelser fot at takvann og overvann skal hindteres innenfor hvert enkelt omrade. Type
handtering skal tilpasses det enkelte omrade, men dette kan vere gronne tak, infiltrasjon eller
fordreyning. Overvann skal handteres lokalt, naturbasert og med apne losninger. Losning
skal dokumenters i1 byggeseknad og skal felge prinsipper som framkommer 1 overvannsplan
utarbeidet av Norconsult (vedlegg 4).

Adkomst og trafikale losninger

Adkomst til planomradet er fra Fredrik Collets veg via Simen Fougners veg til Gjostivegen.
Ankomsten gir gjennom Holshagen boligfelt. Fredrik Collets veg er lavhastighetsveg med
gang- og sykkelveg og belysning. Simen Fougners veg er en boligveg uten fortau eller gang-
og sykkelveg. Vegen er belyst med gatelys og har fartsgrense pa 30 km/t. Simen Fougners
veg og Gjestivegen er oppgradert de senere ar, og ble 1 2019 asfaltert med minimum 3,5
meter bredde 1 henhold til dagjeldende krav. Videre ble det etablert gatelys langs hele den
asfalterte strekningen, og det er etablert en snuplass i enden av den kommunale delen av
Gjestivegen.

Vegteknisk vurdering (Vedlegg 8, Norconsult 10.05.23) har sett pa tekniske og
trafikksikkerhetsmessige konsekvensene for etablering av gkotunet. Det er gjort en analyse
av vegen og trafikken for a avklare vegklasse, jfr. Statens vegvesens hdndbok N100 (2022).
Denne analysen konkluderer med at Gjestivegen tilherer vegklasse L2 da dette er
adkomstveger til grender med fartsgrense inntil 50 km/t og en &rsdegnstrafikk (ADT) under
300. Bide Simen Fougners veg og Gjestivegen har en fartsgrense pd 30 km/t. Veger
klassifisert med L2 er veger som skal ha bredde 3,5 — 4,5 meter og som inviterer til lav fart.
Denne fartsbegrensningen brukes gjerne i boligomrader hvor myke trafikanter ikke er
separert fra kjorende med egne lgsninger, for eksempel med fortau. I denne typen gater og
veger er hovedprinsippet at trafikksikkerheten ivaretas ved a holde farten nede, og at alle
trafikantgrupper skal tilpasse seg hverandre og vise hensyn. For & fi dette til, er det viktig at
vegbredden ikke er for stor.

Det ma likevel tas hoyde for at det kan bli noe mer trafikk 1 Gjostivegen 1 fremtiden.
Norconsult har beregnet en ADT for Hestmelingen @kotun, gitt 30 nye boenheter, til ca.
120. Den beregnede trafikkmengden vil fordele seg over hele degnet, men morgen og kveld
vil erfaringsmessig ha mer trafikk enn resten av dagen og da vil trafikken 1 hovedsak vare i
samme retning. Med utgangspunkt i dimensjoneringsklasse L2, konkluderer vegteknisk
vurdering med at den eokte trafikkmengden ikke vil ha vesentlig betydning for
trafikkavviklingen, verken 1 Fredrik Collets veg, krysset med Simen Fougners veg eller i
forhold til trafikken pa lokalvegnettet frem til Hostmalingen ekotun.



I krysset med Fredrik Collets veg er det godt tilrettelagt for myke trafikanter, og en ekning
av trafikken 1 Simen Fougners veg i1 den sterrelsesorden Hostmalingen ekotun utgjer vil ha
minimale konsekvenser for trafikksikkerheten i dette krysningspunktet. Det avrige
lokalvegnettet frem til utbyggingsomradet har en utforming og vegbredde som tilfredsstiller
kravene i dimensjoneringsklasse L2.

Alternativ adkomstlosning

I planprosessen er det vurdert alternativ adkomst til Hestmalingen ekotun. Alternativet som
har blitt vurdert gar over eiendom gnr/bnr 66/492, mellom Gjestivegen 5 og 7, og videre
nord fer vegen dreier sor. Med bakgrunn 1 det terrenginngrepet som dette vegalternativet
ville ha medfert, samt behov for stettemurer og utfordringer med bl.a. adkomst til
Gjestivegen 6, har den alternative adkomstvegen ikke blitt vurdert videre 1 planarbeidet.

Tiltaksplan trafikksikkerhetstiltak, 30.11.23 (vedlegg 9)

Tiltaksplanen inneholder vurdering av trafikksikkerhetstiltak for & bedre trafikksikkerheten i
adkomstvegen til @kotunet. Her foreslas rekkefolgebestemmelser til planen som er inntatt i
reguleringsbestemmelsene. Disse skal gjennomferes for anleggsstart.

Jkotun

Et fellestrekk ved gkolandsbyer/ -tun er bruk av gkologiske dyrkningsprinsipper, kombinert
med sosiale og inkluderende boformer. Det er i1 planforslaget lagt inn bestemmeler som seker
a sikre at planforslaget for Hostmelingen gkotun svarer opp foringer i overordnet plan.
Reguleringsplanforslaget for Hastmalingen gkotun henter inspirasjon fra lignende planer nar
det gjelder utforming av bestemmelser og foringer.

Innenfor gjennomferingssone H820 1-3 skal det bebygges med ekotun-boliger iht. de
rammene som er gitt i overordnet plan, samt egne bestemmelser jfr. pkt. 3.1. De to serlige
tunene er tenkt utformet med et spenn av boligtyper for ulike behov og alder. Her vil det
vare aktuelt med bade enkelthus og rekke-/kjedehus. Det nordligste tunet, som er ligger litt
avskjermet, er tenkt forbeholdt enkelthus for familier. Lekeplass er derfor anlagt naermest
dette omrédet. Dette vil framkomme av utomhusplanen som iht rekkefelgebestemmelsene
skal utarbeides for rammetillatelse. Sammensetningen av boligsterrelse skal vare varierende
slik at gkotunet kan tiltrekke seg en variert ssmmensetning av beboere.

Gjennomferingssone H820 4 skal benyttes til gkologisk dyrking, med mulighet for spesiell
tilrettelegging for parsellhagebruk eller lignende for beboere 1 ekotunet. Her har beboerne
rett (men ikke plikt) til & benytte ekologisk grennsaksproduksjon. Fellesarealer beplantes
med nyttevekster og skjettes egkologisk.

Det er et krav at byggematerialer primart skal velges ut fra ekologiske forutsetninger. Det
inneberer gjenbruk av materialer, mer bruk av fornybare og gjenbrukbare naturmaterialer.
Det er i planbestemmelsene (pkt 4.4.1) satt krav om livslepsregnskap som dokumenterer et
lavest mulig fotavtrykk. Videre er det krav om at minimum 50% av bygningsmaterialene
som benyttes skal kunne ombrukes og/eller resirkuleres (pkt 3.1.2). Felles redskap og utstyr
til dyrkning og foredling sikrer lavere klimaavtrykk og lavere individuelle driftsutgifter. Det
er en del av gkotun-konseptet at det etableres bytte/laneordninger. Tilsvarende med felles
investeringer.

Energikilde innenfor gkotunet skal kunne vaere fornybar. Det er satt krav 1
planbestemmelsene (Pkt 2.7) at minimum 50% av energien til boligene (varme, elektrisitet)



skal hentes gjennom lokale fornybare energikilder som solenergi, berg-/jordvarme, bioenergi
og/eller varmegjenvinning av vann og/eller luft.

Det etableres tun med lekeplasser med naturpreg. Omrédet er knyttet til eksisterende
turleypenett. Grentdrag beholdes, med traer og kantvegetasjon i buffersonen mot
landbruksarealene. @kotunets beboere vil gjennom vedtektsfestet dugnadsinnsats bidra til &
holde stier, lekeareal og buffervegetasjon i hevd.

Planforslaget innholder bestemmelser (pkt 4.4) om at det skal utarbeides et livslopsregnskap
og utfares en artsregistrering for utbyggingsprosjektet som dokumenterer hvordan man
oppnar best mulige losninger i forhold til klimagassutslipp og naturmangfold som pavirkes
av de planlagte tiltakene.

Lekeplass og barn og unges interesser

Lekeplassen er plassert mellom boligomrade 2 og 3 og skal vere basert pa naturlige
materialer. Lekeomradet ligger sentralt til slik at lekeplassen enkelt kan nés fra begge
omradene. I henhold til rekkefelgebestemmelsene skal lekearealene vare opparbeidet for det
gis brukstillatelse for boomridene. Videre er lekeplassens storrelse iht KPA/ Byplanens
bestemmelser for narlekeplass da det skal etableres inntil 30 enheter innenfor ekotunet.

Parkering

Planomradet for Hostmalingen okotun ligger delt mellom parkeringssone 2 og 3 i
kommuneplanens arealdel/ Byplanen. For vurderingen av krav til antall parkeringsplasser har
det blitt lagt til grunn at planomradet i sin helhet ligger innenfor sone 3 og ikke en
kombinasjon av sone 2 og 3. Det er derfor foreslatt en reduksjon i parkeringskravene som
folge av at planforslaget forholder seg kun til sone 3. Dette gir en reduksjon for 2-roms pa
0,2 parkeringsplasser og for 3-roms og sterre enheter, en reduksjon pa 1 parkeringsplass. Det
foreslas a tillate 0,2 gjesteparkeringsplasser pr boenhet. Parkeringsplassene samles til et
felles parkeringsomrade for & unngéd unedvendig kjering internt i ekotunet. Byplanen og
KPA legger foringer for ladepunkt for el-bil og el-sykkel og det er krav om lademuligheter.
Det avsettes parkeringsplasser for dekning av delebil-lgsningen som skal etableres.

Renovasjon
Det er avsatt areal til renovasjonsanlegg ved innkjering til omradet. Det er lagt opp til
molokk-lgsning med areal for snuplass for renovasjonsbil ved siden.

Vurdering:

Forholdet til overordna plan

KPA og Byplanen krever at omréddet etableres med ekotun og at vanlige boliger ikke tillates.
Utformingen av Qkotunet i Hostmelingen er basert pa feringer i KPA og Byplanen og skal
bidra til fremtidens byutvikling. Omradet skal ha et gjennomgaende barekraftperspektiv med
delingslesninger og arealer for dyrking som gjer det mulig for beboerne 4 leve i et sosialt
fellesskap og med lavere klimamessig fotavtrykk enn ordinzre boliger.

I konsekvensutredningen til KPA er det foreslétte arealet for boliger angitt med god
bokvalitet, gode solforhold og utenfor steysone. Planforslaget er 1 trdd med de foringer og
krav som er gitt i KPA og Byplanen.

Okotun-konseptet




Omradet er vurdert som egnet til & etablere ekotun med de funksjoner og kvaliteter som
befinner seg pa omradet. Det er lagt opp til en variasjon av boligtype og sterrelse slik at
ekotunet tiltrekker seg familier av forskjellig storrelse og sammensetning.

Dette vil vere en styrke for gkotunet. En slik boform og delingkultur som det legges opp til 1
okotunet vil sannsynligvis kunne veie noe opp for avstanden til funksjoner man finner i
bykjernen, da ideen er at tunet danner sitt eget samfunn.

Det avsettes areal til felles sykkelparkering under tak neert inngang til boliger og/ eller 1
tilknytning til garasjer. Det tilrettelegges for lademuligheter for el-sykkel og for sikker
oppbevaring. Tilrettelegging for antall parkeringsplasser og antall plasser til lading for bade
bil og sykkel gjenspeiler og forsterker ekotunkonseptet.

Lekeplass og barn og unges interesser
Det vurderes at barn og unges interesser er godt ivareatatt i planforslaget.
Lekeplassens storrelse og beskaffenhet vurderes til & vere i trdd med overordna foringer.

Friluftsliv og folkehelse

Umiddelbar narhet til stier og loypenr gir gode turmuligheter bade pd beina og pa sykkel. Pa
vinterstid er det 0g mulighet til & gé pé ski ikke langt fra planomradet. Ifolge
konsekvensutredningen 1 KPA er planomradet ikke 1 konflikt med friluftsomrader, og det
ligger ikke friluftsomrader innenfor planavgrensningen. Planomradet er i all hovedsak
omkranset av grentomrader 1 form av landbruk og skog, og hellingen mot servest gir gode
solforhold. Det er utarbeidet en illustrasjon som viser turveier og grennstrukturer i omréadet.
En enkel oversikt over turveger og grennstruktur i omradet er illustrert i vedlegg 12.

Med bakgrunn i1 overstdende vurderes gkotunet som godt tilpasset omrddets
friluftsmuligheter. Omrédet ligger nart natur og laypenett og lett tilgengelig for
friluftsaktivitet.

Landskapsbilde

Hele omradet rundt planomrédet er gjennom KPA belagt med hensynssone H550 02 —
hensyn landskap — Kulturlandskap. Med denne folger retningslinjer som sier at
kulturlandskapet hensyntas ved regulering og gjennomforing av tiltak. Hensynssonen er ikke
viderefort da hensynssonens hensikt er ivaretatt iplanforslagets kart og bestemmelser.

Det er utarbeidet en enkel landskapsanalyse som er en del av planbeskrivelsen. Denne viser
at planomradet i liten grad vil oppleves som ruvende da fjernvirkningen er ubetydelig.
Landskapsanalysen viser at utbyggingens plassering 1 landskapsrommet gjor at planlagt
bebyggelse i stor grad skjermes av terrengformer mot ser, og i sterre grad framstar 1
sammenheng med boligomrader 1 utkanten av Lillehammer sentrum. Landskapshensyn er
ivaretatt i planen da tiltaksomradet er gitt en god plassering og landskapstilpasning.

Dyrka mark og jordbruk

Dyrka marka pa Heostmelingen sere nedre skal kunne drives og holdes 1 hevd. Dette er en
premissgiver for plassering av boligene og andre bygninger 1 planomradet. @kotunet skal
ikke vere til hinder for dagens gardsdrift. Dyrka mark pa omrade J2 opprettholdes som 1 dag.
P& omrade J1 har beboere i gkotunet rett, men ikke plikt, til & dyrke. Dersom det ikke er av
interesse for beboerne, skal omradet dyrkes av eiere av garden.




Okotunkonseptet slik det er lagt opp til i planforslaget, er ikke til hinder for dagens gérds- og
jordbruksdrift og det legges ikke beslag pa dyrka mark.

Trafikksikkerhet og trafikale lgsninger

Utbygging av gkotun pa Hestmalingen vil fore til noe sterre trafikkbelastning pd de lokale
vegene 1 og ved planomradet. Det er derfor utarbeidet trafikksikkerhetstiltak som skal
gjennomfores i forkant av etableringen av gkotunet. Dette er tiltak som kommer alle brukere
av omradet til gode; bade beboere og gjennomreisende. Trafikksikkerhetstiltakene er tatt inn
i reguleringsbestemmelsene som rekkefolgekrav.

Planprosessen har hatt et stort fokus pa trafikksikkerhet og det 4 komme fram til akseptable
losninger. Med innhentet kunnskap fra befaringer, fagrapporter og tiltaksplan vurderes det at
trafikksikkerhet for alle brukergrupper er tilstrekkelig ivaretatt ved at anbefalte tiltak legges
inn rekkefolgebestemmelser for & ivareta trafikksikkerhet.

Parkering
Parkeringskravet gjenspeiler overordna kommunale, regionale og nasjonale strategier og mal

om & redusere bilbruk, jf. ogsd Planutvalgets vedtak ved forste gangs behandling. I tillegg
gjenspeiler dette gkotunets intensjon om bildeling, om a fremme baerekraftige losninger og
bruk av ikke-fossilt drivstoff.

Universell utforming

Ved utbygging og utforming av anlegg skal det sikres god tilgjengelighet for alle, noe som er
sikret 1 planbestemmelsene. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like
vilkar av sé stor del av befolkningen som mulig. Det er vurderert at planen sikrer god
tilgjengelighet og universelt utformede losninger som er bra for alle.

Flom og overvann

Flomveger og overvannshandtering er synliggjort i plankartet med hensynsone H190 og
ROS analysen er oppdatert. Plan for overvann, vann og avlep skal godkjennes for det gis
rammetillatelse innenfor byggeomradene. Planen skal bygge pa prinsipper fra
overvannsplanen. Omréader som lekeplass m.m. innenfor planomradet skal etableres med
permeable flater for & ivareta fordrayning av overvann, flom og overvannshensyn vurderes &
veare ivaretatt 1 planen.

Konklusjon:

Planforslaget tilrettelegger for utvikling av gkotun i trdd med KPA og Byplanen. I
planforslaget legges det vekt pd samfunnsmessige fordeler, som at gkotunet skal utvikles
med delingslesninger, dyrkingsmuligheter og tiltrekke seg beboere i alle aldersgrupper og i
ulike livssituasjoner.

Kommunedirektoren anbefaler at detaljreguleringsplanen for Hestmalingen ekotun vedtas.

Lillehammer, 11.03.24

Tord Buer Olsen Lars Rudi
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